
Story  Existing Gross Existing Net Proposed Gross Proposed Net
B 0 0 0
1 818 679 899 679
2 918 821 983 821
3 766 704 832 704
TOTAL SF 2502 2204 2714 2204
Lot Area 1968 1968
FAR 1.27 1.38

Category Current Zoning Code RequiremeExisting Structure Proposed Structure

District

District CCD 45, abuts District 
RB at Rear

District CCD 45, abuts District 
RB at Rear

District CCD 45, abuts District 
RB at Rear

Uses Allowed uses include Small 
Retail and Service and 
Residential

2 Family Residence Mixed Use:  1 residential 
dwelling unit and Small Retail 
and Service (679 net SF)

Lot Size Minimum N/A 1968 sf existing

Min. lot area per dwelling unit 750 sf per unit 984 sf per dwelling unit 1968 sf per dwelling unit

Ground Coverage 80% max. 52%, 1027 sf 56%, 1100 sf

Landscaped area, % of lot 10% minimum 0% Existing

FAR 2.5 FAR Allowed 1.27 FAR existing 1.38 FAR proposed

Height in Stories Maximum N/A 3 stories Existing

Height in feet 45'
15' Upper Level Setback at  
Tapering Height of 35' from 
property line abutting 
residential district

34'‐0" +/‐ from average grade to 
deck line*

Existing

Front Yard Setback
N/A 2' +/‐ * Existing

Side Yard Setback
N/A

1' +/‐ West side,*
3' +/‐ East side*

Existing

Rear Yard Setback 20' setback where abutting 
residential district. Projections 
allowed up to 1/4 of setback.
10 ft vegetative setback at rear 
where abutting residential 
district

20'‐2" +/‐ to house.*
13'‐10" +/‐ to enclosed second 
story porch.*
No vegetative setback exists.

17'‐2" +/‐ to proposed stair.*
Building setbacks are existing 
to remain.

Mimimum frontage 30 ft 30 ft existing

Parking 1 space required per dwelling 
unit
1 space required per 1500 net 
SF for Small Retail and Service

1 existing space, 
2 spaces required for two 
dwelling units

1 existing space, 
2 spaces required:
1 space for retail & service (679 
net SF) 
1 space for one dwelling unit 
(1525 net sf)
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